Navrh k zarazeni na pripravované zasedani
zastupitelstva obce Ostravice

Vazena pani starostko, dle § 82, odst. a) zakona 128/2000 Sb. a ¢l. 4, odst. 2 jednaciho fadu
zastupitelstva obce Ostravice predkladam ndvrh na projednani.

Nazev navrhu:

Zasady pro spolupraci s investory — zruSeni ptispévku obci pti zméné Uzemniho planu, zruSeni
moznosti poskytovani slev investorim
(v programu zverejnit v tomto znéni bez upravy)

Duvodova zprava:

Vézeni zastupitelé, predkladam Vam navrh, jehoZ predmétem je aktualizace Zasad obce Ostravice
pro spolupraci s investory schvalenych usnesenim ZO 4/14 dne 16.9.2024 (dale jen ,,Zasady*).

1) Priispévek obciza zhodnoceni pozemkii: Obec Ostravice dne 9.1.2025 oznamila potizeni
Zmeény €. 3 Uzemniho planu obce Ostravice (UP) a vyhlasila termin pro ukonceni sbéru podnéti
do 31.1.2025, kdy dale upozornila ob¢any:

., Vezméte prosim na védomi, v pripade, Ze bude Vas podnét zarazen do zmeny, kterda zahrne
Vase pozemky, MUSI byt mezi obci a Vami uzaviena planovaci smlouva, v niz bude obsazen
Vas zavazek k poskytnuti vypocteného investicniho prispévku. Investicni prispévek bude splatny
PO vyddni zmény UP, zahrnujici Vase pozemky “.

V dokumentech zvefejnénych dne 9.1.2025 byl uveden priklad vypoctu Investi¢niho pfispeévku
za Zménu Uzemniho planu:

Priklad vypoctu: Pozemek o vymeére 1500 m’ byl Zménou UP vymezen nové jako zastavitelnd plocha.
Uzemni plan stanovuje vyskovou regulaci max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi (1j. fakticky 3 podlazi) a
koeficient zastavitelnosti pozemku max. 30 %. Plocha pozemku, kterd miize byt zastavéna, ¢ini 450 m’
(1500 m’ x 30 %). Tuto plochu je vzhledem k tiem potencidlnim podlazim (2 nadzemni podlazi a podkrovi)
nutné vyndsobit tiemi (450 m’ x 3). Vysledné Navyseni HPP tedy cini 1350 m’.

Dle tohoto piikladu vypoctu by mél investiéni piispévek za zhodnoceni pozemki o velikosti
1 500 m?, pii zastavitelnosti 30 %, ¢init 162 000 K¢&.

Tento Investi¢ni prispévek za zhodnoceni pozemk se dle velikosti plochy snizuje nebo i zvySuje
a je pozadovan jen za provedeni legislativni zmény zelené nestavebni plochy na zelenou plochu
stavebni. Pouha legislativni zména takové plochy ma nicotnou zatéz na infrastrukturu obce a
vefejné sluzby. Tato zatéZ prokazatelné nastane az v dobé realizace samotného investi¢niho
zaméru, pfi¢emz dalsi aktualizaci UP za 5 let se miize dokonce stat, ze nenastane NIKDY,, obec
totiZz, Planovaci smlouvy (viz ¢l. IV, odst. 2 Planovaci smlouvy), miize stavebni plochu
Zménou UP zrusit.

Jednim z divodi mého navrhu je tedy také skuteCnost, ze pozadovana Castka za pouhou
legislativni zménu funk¢niho vyuziti pozemku je pro majitele pozemku/zadatele jako ,,Investora“
ptili$ vysoka a Planovaci smlouvou je netmérné zasahovano do osobniho vlastnictvi majitelt
nemovitosti.

Zasady Vv platném znéni, zvyhodiiuji ,,obchodniky S pozemky* a trestaji obCany, ktefi maji
skute¢ny zajem postavit dim. Tzv. obchodnik s pozemky si totiz investi¢ni prispévek zapocita
do zisku z prodeje pozemki, avSak skutecny stavebnik, ktery hodla stavét, a nikoliv se ziskem
prodavat, se zaplacenim investi¢niho ptispévku ocitne v nerovném postaveni.

K tomu dopliiuji, Ze pozadavek obce, aby investor/Zadatel hlasil jiz pfi podani Zadosti o0 zménu
UP ,,hrubou podlahovou plochu“ (HPP) stavebniho zaméru, je nelogicky a nelze jej ani



2)

3)

objektivné splnit, ponévadz pti podani zadosti 0 zménu UP jesté plochy nemaji Uzemnim planem
nastaveny limity vystavby, tyto se teprve budou nastavovat Zménou Uzemniho planu.

Dale uvadim, ze podpisem Planovaci smlouvy by mél investor sebe a vSechny budouci vlastniky
pozemku zavazat, pod pokutou 1 mil K¢, ze budou dodrzovat své zavazky plynouci z Planovaci
smlouvy, a to az do doby realizace svého zaméru. Na druhou stranu, zavazek obce mize dle
Planovaci smlouvy trvat pouze po dobu 5 let (viz ¢l. IV, odst. 2 Planovaci smlouvy).

Planovaci smlouva je tedy zna¢né nevyvazena a neni Vv ni nijak definovano, co se stane
s Investi¢nimi ptispévky za zhodnoceni pozemki, které jiz byly obci zaplaceny za plochy, které
se tieba dal$i zménou Uzemniho planu Stanou nestavebnimi. Tato situace muze realné nastat,
avSak Zasady, ani Planovaci smlouva tuto situaci nefesi.

Z vyse uvedenych dtvoda navrhuji, aby obec nepoZadovala od vlastnika pozemku zaplaceni
prispévki za zhodnoceni pozemku a navrhuji ze Zasad vypustit vétu: ,, Investorem se ddle pro
ucely téchto Zasad rozumi osoba, kterd ve smyslu § 109 Stavebniho zdakona dava podnét ke
Zméné UP".

Prispévek obci _za stavby: Navrhuji piepracovat Zasady tak, aby se p¥i poplatku
za samotné stavby rodinnych domu vypocitaval Investi¢ni prispévek obci dle poctu
bytovych jednotek, nikoliv podle m? plochy. Je totiz tfeba brat v potaz také ekonomické
hledisko, kdy si advokatni kancelaf za pfipravu smluv a za jednani s klienty tétuje 3 250 Ké/h,
pficemz ptijem dle platnych Zasad pro obec je jen 1 000 K&/m?, coz znamend, Ze v takovém
piipadé muze byt piijem obce nicotny nebo dokonce zaporny.

Slevy _investorim/developerium: Navrhuji ze Zasad zcela vypustit ustanoveni
0 poskytovani slev investoriim, ponévadz v Zasadach neni nijak definovana vyse slevy
za vybudovani vefejné prospésné stavby, piipadné za jednotliva , klimaticka opatieni®, ktera maji
adaptovat obec Ostravici na zménu klimatu.

Vyjednavanim a rozhodovanim o slevach by Rada obce mohla vytvaret diskriminacni,
prokorupéni, ptipadné i klientelistické prostiedi.

Zasady by mély obci zajistit finan¢ni prostiedky na jeji rozvoj, proto si myslim, Ze neni dtvod
davat slevy z Investi¢niho ptispévku a kratit tak pfijmy obce. Udélena sleva totiz také znamena
méné penéz do rozpoltu obce a skuteény efekt tzv. ,klimatickych opatieni® nelze
bez exaktniho zkoumani ani prokazat.

Zasady obce pro spolupraci sinvestory by mély byt nediskriminacni, piedvidatelné,
dlouhodobé Zivota schopné a aplikovatelné ve vice volebnich obdobich.

Z vySe uvedenych ditvodi proto

NAVRHUJI,

aby zastupitelstvo obce Ostravice pfijalo tato nize uvedena usneseni:

Zastupitelstvo obce projednalo platné znéni Zasad obce Ostravice pro spolupraci s investory (dale jen
»Zasady) a povéfuje starostku obce, aby do 30.6.2025 piedlozila Zastupitelstvu obce aktualizaci
Zasad pro spolupraci s investory.

Zastupitelstvo povéfuje starostku, aby byla vypusténa posledni véta ¢lanku 1, odst. 1 Zasad, ktera zni:
LInvestorem se dale pro ucely téchto Zasad rozumi osoba, ktera ve smyslu § 109 Stavebniho zdkona

ddvad podnét ke Zméné UP*, véetné viech souvislosti s touto vétou spojenych.

Pro: ...... Proti: ..... Sdrzelse: ...........



Zastupitelstvo povéfuje starostku, aby byla ze Zasad vypusténa moznost poskytovani slev
Investorim, vcetné vSech souvislosti s timto spojenych.

Pro: ...... Proti: ..... Sdrzelse: ...........

Zastupitelstvo povétuje starostku, aby byly Zasady piepracovany tak, Ze Investi¢ni piispévek obci
nebude hradit stavebnik rodinného domu, ktery obsahuje nanejvys tii bytové jednotky.

Pro: ...... Proti: ..... Sdrzel se: ...........

Zastupitelstvo povétuje starostku, aby byly Zasady piepracovany tak, Ze Investi¢ni piispévek obci
nebude hradit stavebnik stavby pro individualni rekreaci, ktera obsahuje nanejvys dvé bytové
jednotky, bez omezeni podlahové plochy.

Pro: ...... Proti: ..... Sdrzelse: ...........

Zastupitelstvo povétuje starostku, aby byly Zasady piepracovany tak, Ze Investiéni piispévek obci
nebude hradit stavebnik garaze.

Pro: ...... Proti: ..... Sdrzelse: ...........
Zastupitelstvo povétuje starostku, aby byly Zasady piepracovany tak, Ze Investiéni piispévek obci
nebude hradit stavebnik dilny, podnikatelské provozovny, vyrobni ¢i skladové haly.

Pro: ...... Proti: ..... Sdrzelse:...........

Zastupitelstvo povétuje starostku, aby bylo v Planovacich smlouvach vypusténo ustanoveni, Ze
Vv piipadé feseni sport vyplyvajicich z Planovaci smlouvy je piislusny ,,Krajsky ufad Stiedoceského
kraje a tato Cast v€ty byla nahrazena textem, Ze v pfipadé feSeni sport vyplyvajicich z Planovaci
smlouvy je pfislusny ,,Krajsky afad Moravskoslezského kraje‘.

Pro: ...... Proti: ..... Sdrzelse:...........

V Ostravici, dne 16.2.2025
Tomas Kokes v.r.



