Zasady pro spolupréci s investory na rozvoji vetejné infrastruktury statutarniho
meésta Brna

Preambule

Statutarni mésto Brno, ICO: 44992785, se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno - mésto (dale
téz jako ,,Mé&sto Brno*) pe€uje o trvale udrzitelny rozvoj svého izemi a chrdni vefejny zdjem. DalSim
ucelem téchto Zasad je koordinovat postup Mésta Brna a jednotlivych méstskych ¢asti Mésta Brna (dale téz
»Mestské ¢asti®) s cilem dosdhnout jednotného a transparentniho postupu pii jednani s Investorem v ptipadé
staveb na uzemi celoméstského zajmu a umoznit Méstskym ¢astem jednat s investory v piipadé dalSich
investi¢nich zamérh pii nezbytné koordinaci postupu s Méstem Brnem.

Meésto Brno postupuje podle téchto Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji vetejné infrastruktury
statutarniho mésta Brna (dale téz ,,Zasady*) na vSech plochach nachézejicich se na uzemi statutarniho mésta
Brna, tvofeném tizemimi celkem 29 méstskych ¢asti, vymezenymi v pfiloze €. 1 Statutu mésta Brna (dale
jen ,,Statut®).

Postup podle téchto Zasad je pro Investora i Méstské ¢asti doporuceny. Cilem je, aby Zasady i navrzené
vzory smluv byly natolik vyvazené, aby byl postup podle téchto Zasad vyhodny pro vSechny zucastnéné
subjekty, véetné¢ Méstskych ¢asti.

Postup podle téchto Zasad nenahrazuje spravni fizeni ¢i jiné fizeni dle pfislusnych pravnich ptedpisi, které
musi byt pro umisténi a povoleni investicniho zaméru investora vedeno dle platnych a ucinnych pravnich
predpisi.

Zastupitelstvo mésta Brna svym usnesenim ¢. Z8/025 ze dne 23.3.2021 (déle jen ,,Usneseni*), schvalilo tyto
»Zasady pro spolupréci s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutdrniho mésta Brna“ z divodu
transparentniho a nediskrimina¢niho jednani s Investory a z diivodu vyvazenosti podilu statutdrniho mésta
Brna a Investort na nakladech zvySené zatéze pti vystavbé na izemi mésta.

I. Pojmy
Postup a pojmy uvedené v Zasadach nenahrazuji postup a pojmy dané platnou legislativou. Neni-li v téchto
zasadach uvedeno jinak, pak plati:

1. Statutem se rozumi obecn¢ zavaznad vyhlaska statutarniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava
Statut mésta Brna, ve znéni pozd¢jsich predpist, véetné jejich piiloh.

2. Investorem se rozumi kazdy potizovatel stavby, tedy stavebnik dle § 2 odst. 2 pism. c¢) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist, (dale jen ,,stavebni zdkon*). Za Investora se dle téchto Zasad nepovazuje statutdrni mésto
Brno, ptispévkové organizace ziizené Méstem Brnem nebo Méstskymi ¢astmi a obchodni spolecnosti,
ve kterych md Mésto Brno nebo Meéstska cast vylucnou nebo vétSinovou majetkovou ucast.
Za Investora se podle téchto Zasad dale nepovazuji vefejni zadavatelé podle § 4 odst. 1 zakona
¢. 134/2016 Sb., o zadavani vetejnych zakazek, ve znéni pozdé¢jSich piedpisl, jako je napft.
Masarykova univerzita.

3. Investi¢ni zimérem se rozumi kazdy nové umistovany nebo stavebnimi Uipravami nové vytvoreny
bytovy nebo nebytovy prostor, vyjma:
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a. sportovnich zafizeni ve smyslu staveb uvedenych v § 2 odst. 5 zakona ¢. 115/2001 Sb.,
o podpoie sportu, ve znéni pozdéjsich predpist,
b. garazi,
c. vyrobnich a skladovych hal,
d. staveb, zatizeni a udrzovacich praci nevyzadujicich stavebni povoleni ani ohlaSeni ve smyslu
§ 103 stavebniho zakona na uzemi statutarniho mésta Brna.
Jde-li o Investicni zdmér, v rdmci kterého dochazi k odstranéni stavajiciho objektu ¢i objektd a
soucasné v souvislosti s umisténim Investi¢niho zdméru nedochdzi ke zméné funkéniho vyuziti plochy
s rozdilnym zpiisobem vyuziti v izemnim planu Mésta Brna, bude tento Investi¢ni zamér pro ucely
téchto Zasad uvazovan pouze v rozsahu, o ktery se zvysi rozsah bytovych ¢i nebytovych ploch oproti
puvodnimu stavu.

Celoméstskym investicnim zamérem se rozumi takovy Investicni zamér, ktery svymi parametry
odpovida stavbam celoméstského zdjmu nebo Investicni zdmér umistény v tizemi celoméstského
vyznamu, jak jsou vymezeny v piiloze ¢. 8 Statutu, anebo se jednd o Investiéni zdmér zasahujici na
uzemi dvou a vice Méstskych ¢asti podle ¢l. 5 odst. 2 pism. h) Statutu.

Za Celoméstsky investi¢ni zamér se pro ucely téchto Zasad poklada i n€kolik Investicnich zamért,
které sice samostatn¢ nezasahuji na izemi dvou a vice Méstskych ¢asti a které samostatné nedosahuji
parametriit Celoméstského investi¢niho zameéru (napt. jednotlivé Investicni zdméry nezahrnuji vice nez
100 bytovych jednotek v bytovych domech nebo 25 bytovych jednotek v rodinnych domech,
administrativni budovy s vymérou kancelafskych ploch nepiesahujicich 6000 m?* nakupni centra
s nakupni plochou nepfesahujici 10000 m* apod.), avSak ve svém souhrnu jiz parametrd
Celoméstského investicniho zaméru dosahuji a ¢asove a izemné spolu souvise;ji.

V pfipadé soucasného umisténi vice uzemné spolu souvisejicich Investi¢nich zdmérli je smyslem
Zésad zajistit odpovidajici kompenzace dopadid jednotlivych Investicnich zdmért, at’ uz jde
o Investiéni zaméry jednoho ¢i vice Investorti. Smyslem Zasad naopak neni poZadovat po prvnim
Investorovi, jehoZ Investi¢ni zdmér ve svém souhrnu s jinymi Investiénimi zdméry napliuje definici
Celoméstského investicniho zaméru, kompenzaci veSkerych dopadli Celoméstského investi¢niho
zaméru.

Obcanskym vybavenim se dle § 2 odst. 1 pism. m) bodu €. 3 stavebniho zakona rozumi soucast
vefejné infrastruktury zahrnujici stavby, zafizeni a pozemky slouZzici napiiklad pro vzdélavani a
vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vetfejnou spravu, ochranu
obyvatelstva. Obcanskym vybavenim se pro ucely téchto zdsad rozumi i sadové upravy a vysadba
dfevin nad rdmec ndhradni vysadby kéaceni dievin uloZené rozhodnutim orgdnu ochrany piirody
Investorovi dle § 9 zédkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpisii.

Verejnou infrastrukturou se dle § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zdkona rozumi dopravni a technicka
infrastruktura, obCanské vybaveni a vefejné prostranstvi, zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu.
Vetejna infrastruktura ve smyslu téchto Zasad zahrnuje téz vybudovéani nové nebo Upravy stavajici
vefejné dopravni ¢i technické infrastruktury, bez které nelze Investicni zdmér realizovat ve smyslu §
88 stavebniho zdkona.

Verejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpist, rozumi sluzby, které Mésto Brno poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj svého uzemi a o
potieby svych obfanil a ochrané vefejného zdjmu tj. napt. Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni sluzby,
kultura, doprava, vetejny prostor a. j.

Investi¢nim prispévkem (IP) se rozumi Finan¢ni plnéni a Nepenézni plnéni Investora uskute¢néné za
ucelem pokryti ndkladi na novou Vefejnou infrastrukturu nebo Vefejnou sluzbu vyvolanou
Investicnim zamérem definovanym ve Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvou o investicnim ptispévku,
uzavienou bud’ mezi Investorem a Méstem Brnem, nebo mezi Investorem a Méstskou ¢asti, na jejimz
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uzemi ma byt Investicni zdmér umistén. Investiéni piispévek neni mistnim poplatkem ve smyslu
zakona €. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpist.

Namisto poskytnuti Finan¢niho plnéni ¢i jeho ¢asti se za podminek Zasad mlZe Mésto Brno anebo
Méstska cast s Investorem dohodnout na NepenéZznim plnéni, slouZicimu k ucelu uvedenému v téchto
Zasadach, je-li jeho poskytnuti v souladu s pravni Upravou zadavani verejnych zakazek.

Dohoda o Nepenéznim plnéni Investiéniho ptispévku je soucdsti Smlouvy o spolupraci anebo Smlouvy
o investi¢nim ptispévku, obsahujici parametry Nepenézniho plnéni a podminky jeho prevzeti Méstem
Brnem (a nasledné svéfeni do spravy Meéstské Casti, na jejimz uzemi mé byt Nepenézni plnéni
realizovano).

Hodnota Nepenézniho plnéni nesmi nikdy pfesdhnout hodnotu Investi¢niho piispévku.

Finan¢nim plnénim (FP) se rozumi finan¢ni plnéni Investora uskutecnéné za ucelem pokryti nékladii
na novou Vetejnou infrastrukturu nebo Vetejnou sluzbu vyvolanou Investi¢nim zdmérem, definovanou
ve Smlouvé o spolupraci nebo Smlouvou o investicnim piispévku, ve vysi tvofici rozdil mezi kone¢nou
vysi Investiéniho prispévku a Nepenéznim plnénim (je-li Nepenézni plnéni Investorem poskytnuto).
V ptipadé, Ze Investor poskytuje pouze Finanéni plnéni, odpovida jeho vyse kone¢né vysi Investiénimu
ptispévku.

10. NepenéZnim plnénim (NP) se rozumi jiné, nez Finan¢ni plnéni Investicniho pfispévku Investorem,

11.

podle konkrétnich podminek dohodnutych ve Smlouveé o spolupraci anebo Smlouveé o investicnim
ptispévku, napft.

a) stavby a pozemky ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zékona,

b) projektova dokumentace nezbytnd pro realizaci vetejné infrastruktury pod pismenem a) shora v
rozsahu stanoveném stavebnim zakonem a vyhlaSkou ¢. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb (dale jen
,»vyhlaska o dokumentaci®),

¢) organizace architektonickych soutézi v souladu se soutéznim fadem Ceské komory architektd,

to vSe za podminky, ze takové plnéni nebude v rozporu s pravnimi piedpisy, zejména zakonem C¢.
128/2000 Sb., o obcich a zdkonem €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, v platnych znénich
¢i s pravnimi predpisy, které je nahradi.

Nepenéznim plnénim neni zavazek Investora podilet se na vybudovani nové a/nebo tpravach stavajici
vetejné dopravni ¢i technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho zakona.

Smlouvou o spolupraci se rozumi smlouva uzaviend mezi Investorem a Méstem Brnem dle § 1746
odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jSich ptedpist (dale jen ,,Obcansky
zakonik®) tehdy, kdyz:

a. Investicni zamér Investora klade ve smyslu § 88 stavebniho zdkona takové pozadavky na
vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani ptislusnych novych
staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich realizovat, nebo

b. je zdmérem Investora Celomé&stsky investi¢ni zdmér dle téchto Zasad.

Predmétem Smlouvy o spolupraci je vzdy zavazek Investora se finanéné podilet na vybudovani nové a/
nebo Upravach stavajici vefejné dopravni ¢i technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho zakona
mimo Investi¢ni ptispévek. Predmétem Smlouvy o spolupraci je dale zdvazek Mésta Brna poskytnout
Investorovi v rdmci samostatné piisobnosti sou¢innost s umisténim jeho Investi¢niho zaméru a zavazek
Investora poskytnout Méstu Brnu Investicni piispévek.

12. Smlouvou o investi¢nim prispévku se rozumi smlouva uzaviend mezi Investorem a Méstskou casti

ohledné Investi¢nich zamért, které nejsou Celoméstskymi investicnimi zadméry dle €l. 1. odst. 4 Zasad.
Pfredmétem Smlouvy o investicnim pfispévku je zavazek Investora poskytnout Méstu Brnu Investi¢ni
ptispévek.



13. Splatnosti Investi¢éniho prispévku se rozumi lhita do konce tfettho mésice nasledujiciho po
kalendafnim mésici, v némz nabude pravni moci stavebni povoleni nebo spole¢né povoleni pro
Investicni zdmér, nabude ucinnosti vefejnopravni smlouva o provedeni stavby pro Investi¢niho
zaméru, nabude pravnich ucinkG souhlas s provedenim ohldsen¢ho Investiéniho zdméru nebo
Investorovi vznikne pravo provést Investicni zdmér na zdkladé ozndmeni stavebniho zdméru
s certifikdtem autorizovaného inspektora.

V odivodnénych piipadech miize Mésto Brno s Investorem dohodnout jinou lhitu splatnosti
Investi¢niho piispévku, obvykle v ptipadé€, Ze bude sjednano poskytnuti Nepenézniho plnéni. Splatnost
Kompenzaéni zalohy dle €l. 1. odst. 18 Zasad timto ustanovenim neni dotéena.

14. Cista podlahova plocha Investi¢niho zaméru (CPP) se pro ucely téchto Zasad stanovuje podle
jednotlivych druhii Investi¢nich zaméri nasledovné:

a. pokud je Investicnim zadmérem stavba pro bydleni nebo stavba pro rodinnou rekreaci, pak se
¢ista podlahova plocha Investicniho zdméru stanovuje jako soucet podlahovych ploch jednotlivych
byti v Investiénim zaméru ve smyslu § 2 nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o upravé nékterych
nalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim (dale jen ,,nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.%),
piicemz podlahovou plochou bytu se rozumi pidorysnéa plocha vSech mistnosti bytu dle § 3 odst. 1
nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. V ptipadé¢ mezonetového bytu nebo bytu s galerii se Cista podlahova
plocha bytu ur¢i dle § 3 odst. 2 nebo 3 natfizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. Podlahova plocha bytu se
uvadi v m* a zaokrouhluje dle § 3 odst. 4 nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.;

b. pokud je Investicnim zamérem stavba ubytovaciho zarizeni, pak se Cistd podlahovd plocha
Investicniho zadméru stanovuje jako soucet podlahovych ploch jednotlivych pokoji pro hosty (¢i
jinych mistnosti slouzicich k pfechodnému ubytovani hostll) v Investicnim zdméru, pfiCemz se
postupuje podle pism. a) obdobné¢, jako pfi stanoveni podlahovych ploch jednotlivych byti;

c. pokud je Investicnim zamérem nebytova budova (tj. stavba, ktera se pouziva nebo je urcena k jinym
ucelim nez obytnym), pak se Cistd podlahova plocha Investiéniho zaméru stanovuje jako soucet
ploch jednotlivych podlazi budovy méfenych uvniti obvodovych stén budovy. Do ploch jednotlivych
podlazi budovy se nezapocitavd plocha hromadnych garazi (nadzemni, podzemni, venkovni),
konstrukénich prostupt, atria, balkonii, lodzii, teras, dutin, vnéjSich obvodovych stén budovy,
vngjSich sloupti a piliih, nosnych stén a pticek, vnitinich sloupti a piliih a plochy vnitinich parapetd.
Do ploch jednotlivych podlazi budovy se dale nezapocitavaji plochy nenosnych stén a pohyblivych
pti¢ek, mistnosti technologického vybaveni (strojovny, domovni kotelny, mistnosti vyménikovych
stanic), mistnosti elektroinstalaci (rozvodny, generatory), mistnosti ostatniho technického vybaveni,
plochy schodiste, Sachty a eskalatory, vytahy ve spolecnych ¢astech domu, chodby, spole¢na socialni
zatizeni (toalety, sprchy, uklidové komory, Satny). Do ploch jednotlivych podlazi budovy se naopak
zapoditavaji plochy archivu a zasedaci prostory. Plocha jednotlivych podlazi budovy se uvadi v m?
a zaokrouhluje se na jedno desetinné misto tak, ze pét setin m? a vice se zaokrouhluje smérem
nahoru, k méné nez péti setindim m* se nepiihlizi;

d. pokud je Investicnim zdmérem polyfunkéni stavba, tedy stavba, jejiz Cast slouzi jako stavba pro
bydleni nebo pro rodinnou rekreaci nebo jako ubytovaci zatfizeni, a zbyvajici ¢ast slouzi k jinym
ucelim (naptf. k umisténi kancelafi, prodejen, provozoven apod.), pak se Cistd podlahova plocha
polyfunkéni stavby stanovi jako soucet Cistych podlahovych ploch jednotlivych byt nebo pokoji
pro hosty dle pism. a) nebo b) a cisté podlahové plochy zbylych casti jednotlivych podlazi
polyfunkéni stavby dle pism. c). Plati pfitom, Ze do cCisté podlahové plochy zbylych Ccasti
jednotlivych podlazi dle pism. ¢) se nezapocitavaji ptdorysné plochy vSech svislych nosnych i
nenosnych konstrukei, které jsou jiz zapocitdny v ramci Cisté podlahové plochy bytu nebo pokoje pro
hosty. V ptipad¢ pochybnosti se pouzije takovy vypocet Cisté podlahové plochy polyfunkéni budovy,
ktery je pro Investora vyhodné&jsi.

15. Dokumentaci pro tizemni Fizeni (DUR) se rozumi projektova dokumentace stavebniho zaméru, resp.
jeho jednotlivych etap, jak je tato dokumentace definovana v ustanoveni § 86 pism. e) stavebniho
zakona a ve vyhlasce €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb. V piipadé stavebniho zdméru, u né¢hoz se
namisto dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo zatizeni potizuje dokumentace pro
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16.

17.

18.

19.

vydani spole¢ného povoleni, se pro ucely téchto Zasad tato odlisnd dokumentace povazuje soucasné¢ za
DUR a DSO.

Dokumentaci pro stavebni povoleni nebo ohlaseni stavby (DSQ) se rozumi projektovad dokumentace
stavebniho zaméru pro vydani stavebniho povoleni nebo projektova dokumentace stavebniho zameéru
pro ohlaseni stavby, jak je definovana ve vyhlasce €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb.

Dokumentaci skute¢ného provedeni stavby (DSPS) se rozumi projektova dokumentace stavebniho
zdmeru, resp. jeho jednotlivych etap, z niz vyplyvéa zachyceni kone¢ného stavu stavby stavebniho
zaméru, resp. kazdé jeho jednotlivé etapy a jak je tato dokumentace definovana v ustanoveni § 125
stavebniho zakona a ve vyhlasce ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb;
Kompenzacni zalohou (KZ) se rozumi penézitd Castka sloZzend Investorem na Ucet Mésta Brna,
jakoZzto zéaloha na Investi¢ni pfispévek. Kompenzacni zaloha bude v pfipadé splnéni zavazkl Investora
zapocitana na Investicni prispévek. Mésto Brno je opravnéno tuto Kompenzacéni zalohu vyuzit na prace
spojené s realizaci Vefejné infrastruktury sjednané ve Smlouvé o spolupraci, nebo ve Smlouvé
o investi¢nim piispévku, ¢imz se nesnizuje zavazek Investora podilet se na vybudovani nové a/nebo
upravach stavajici vefejné dopravni ¢i technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho zakona.
V ptipadé, ze Investor nebude realizovat sviij Investi¢ni zdméer, méa ndrok na vraceni této Kompenzacéni
zalohy, avSak Mésto Brno ma v tomto ptipadé pravo si ponechat ¢ast Kompenzaéni zalohy ve vysi 10
% z celkové hodnoty Kompenzacéni zalohy jako pauSalni nahradu administrativnich néklada za prace
spojené s vracenim Kompenzacni zalohy. Soucasné¢, pokud jiz bude Méstem Brnem z Kompenzacni
zalohy uskute&néno plnéni (napf. bude zpracovana DUR pro realizaci Vetejné infrastruktury), bude pii
vraceni Kompenzacni zélohy tato vySe vynaloZenych nakladii zapocitana jako netiro¢end. VySe KZ je
stanovend zpisobem uvedenym v téchto Zasadach.
Vyse Kompenzacéni zélohy €ini:

a. 20 % z predpokladané vySe Investi¢niho ptispévku ve vysi do 5 mil. K¢;

b. 10 % z predpokladané vyse Investicniho ptispévku ve vysi do 50 mil. K¢;

c. 5 % z ptredpokladané vyse Investi¢niho piispévku ve vysi nad 50 mil. K¢.
Investor poskytne Méstu Brnu Kompenzaéni zélohu, kterd bude vypoctena z predpokladané vysSe
Investiéniho ptispévku, poniZené o sjednané predpokladané Nepenézni plnéni.
Kompenzaéni zalohu Investor uhradi Méstu Brnu ve 1hité¢ do 90 dni ode dne nabyti pravni moci
uzemniho rozhodnuti nebo spolecného povoleni vydaného pro Investi¢ni zamér, nebo ode dne nabyti
pravnich U¢inkli uzemniho souhlasu pro Investicni zamér, ode dne vydani souhlasu s ohldSenou
zménou v uzivani stavby stavebnim Gfadem nebo ode dne uzavieni vefejnopravni smlouvy nahrazujici
uzemni rozhodnuti pro Investicni zamér.
Namisto KZ mize Investor po pfedchozi dohodé s Méstem Brnem zfidit ve prospéch Mésta Brna
bankovni zaruku ve vysi odpovidajici vysi KZ, nebo zastavu k nemovitosti v hodnoté dosahujici vyse
KZ anebo sjednat smluvni pokuty ve vysi odpovidajici vysi KZ.

Kancelari architekta mésta (dale t¢z ,KAM®) se rozumi piispévkova organizace zfizenad M¢éstem
Brnem, kterd (mimo jiné¢) konzultuje Investi¢ni zdméry s Investorem.

II. Investi¢ni prispévek

O poskytnuti Investicniho ptispévku je zadan kazdy Investor, jehoz Celoméstsky investicni zamér ma
byt realizovan na tizemi Mésta Brna.
O poskytnuti Investicniho ptispévku je zadan také Investor, jehoz Investicni zamér ma byt realizovan
na uzemi M¢sta Brna, resp. na uzemi konkrétni Méstské casti, vyjma nasledujicich Investi¢nich
zameéru:
e stavby rodinného domu za tucelem uspokojeni vlastni bytové potieby Investora, ktery
obsahuje nanejvyse tii bytové jednotky, a stavby individualni rekreace,
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¢ stavby, jejimz predmétem je maximalné jedna bytova jednotka, za Gc¢elem uspokojeni vlastni
bytové potieby Investora.

Pravnim titulem pro plnéni ¢astky Investi¢niho piispévku je zavazek Investora vyjadieny ve Smlouvé
o spolupraci anebo Smlouvé o poskytnuti investicniho ptispévku, kterou spolu uzaviou Investor na
stran¢ jedné a Mé&sto Brno, resp. jeho Méstska cast, na stran¢ druhé.

Mésto Brno stanovuje pro vypoéet vyse Investi¢niho ptispévku &astku 800 K& za m* CPP.

Predpokladand vyse Investi¢niho ptispévku je pro ucely uzavieni Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy
o investi¢nim pfispévku (a pro tcely stanoveni kompenzacni zalohy) stanovena na ¢astku odpovidajici
nasobku poétu m? CPP (viech objektll tvoficich Investiéni zamér) uvedenych v DUR a &astky
stanovené v Cl. II odst. 3 téchto Zasad.

V piipadé Investi¢niho zaméru, u néhoz nelze uréit CPP ani jednim ze zptisobti uvedenych v &l. T odst.
14 Zasad, se bude pfi uréeni piedpokladané vyse Investi¢niho pfispévku vychazet z poctu m* hrubé
podlahové plochy Investi¢niho zaméru, kterou se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjSim obrysem
konstrukei jednotlivych podlazi budovy Investicniho zdméru kromé otevienych a ¢aste¢né otevienych
¢asti (balkony, lodzie, priichody, stfesni terasy apod.).

Konec¢na vyse Investicniho pfispévku bude stanovena jako hodnota odpovidajici nasobku piislusného
poétu m> CPP (vech objektil tvoficich Investi¢ni zamér) dle DSO a ¢astky stanovené v ¢l. IT odst. 3
téchto Zasad.

V ptipadé, Ze si smluvni strany Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investi¢nim piispévku sjednaji
jinou lhtitu splatnosti, nez jaké je uvedena v Cl. I odst. 13 véty prvni Zasad, pak bude konecnd vyse
Investi¢niho piispévku stanovena jako hodnota odpovidajici ndsobku piislusného poétu m?CPP (viech
objektl tvoticich Investiéni zamér) dle DSPS a cCastky stanovené v Cl. II odst. 3 téchto Zasad.

V ptipadé, Ze pro Investi¢ni zamér nebude vydavana DSO ani DSPS, bude kone¢na vyse Investicniho
prispevku totozna s predpokladanou vysi Investi¢niho piispévku dle ¢l. II odst. 4 Zasad.

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti plati, Ze ptipadny rozdil mezi ptedpokladanou a kone¢nou vysi
Investicniho pfispévku jde vyhradné k tizi Investora.

Investicni prispévek je urCen zejména na kompenzaci zvySenych narokli na Veiejnou infrastrukturu
a Veftejné sluzby na izemi Méstské Casti (ev. Méstskych ¢asti), ve které je Investicni zdmér umisteén, a
piimo v lokalité, na niz je Investi¢ni zdmér umistén.

Investor provede uhradu dle kone¢né vysSe Financniho plnéni Investicniho pfispévku do Fondu
developerskych projektt, a to ve lhuté splatnosti dle ¢l. I odst. 13 Zasad. V ptipadé Nepenézniho
plnéni Investi¢niho pfispévku poskytuje Investor toto Nepenézni plnéni az do vySe odpovidajici
ptedpokladané vysi Investi¢niho pfispévku a ve lhiité splatnosti dohodnuté s Méstem Brnem dle ¢l. 1
odst. 13 Zasad.

Finan¢ni plnéni Investi¢niho piispévku, Kompenzaéni zalohy poskytnuté Investory, smluvni pokuty ze
Smluv o spolupraci a Smluv o investi¢nim ptispévku ¢i Groky z prodleni Investori s plnénim jejich
zavazkll vici Méstu Brnu jsou pfijmy Fondu developerskych projekti, spravovaného Odborem
investiénim Magistratu mésta Brna.



I11.

1.

Postup pri vyjednavani o podobé Investi¢niho ziméru a o uzavi‘eni Smlouvy o spolupraci
nebo Smlouvy o investi¢énim prispévku

Meésto Brno ma zajem o spolupréci s Investory a co nejefektivnéjsi a transparentni proces vystavby
na svém uzemi. Pfedpokladem pro Uspé$ny rozvoj jsou aktivni vztahy mezi Méstem Brnem a
Investory. Pfedpoklada se proto, ze Investoti informuji Mésto Brno o svych Investi¢nich zamérech,
jiz ve fazi jejich ptipravy, tedy pted zpracovanim dokumentace tak, aby ptfipadné nejasnosti mohly
byt vyfeSeny jeSté pfed zahajenim sprévnich fizeni vedoucich k umisténi a povoleni Investi¢niho
zameru.

Jakmile se Mésto Brno nebo jeho Méstskd cast dozvi o jakémkoli podani Investora vedoucim
k umisténi ¢i povoleni Investicniho zaméru vyzadujiciho vybudovani veiejné dopravni a technické
infrastruktury podle stavebniho zdkona, mize Mésto Brno nebo jeho Méstska ¢ast informovat
Investora privodnim dopisem s vysvétlujicimi informacemi véetné téchto Zasad a jejich ptiloh. Na
zéakladé obdrzenych dokumentti bude vyvolano jednani mezi Investorem a Méstem Brnem za ucelem
sjedndni Smlouvy o spolupraci nebo jednani mezi Investorem a Méstskou ¢ésti za ucelem sjednani
Smlouvy o investi¢nim piispévku.

V ptipadég, ze se Méstska ¢ast dozvi o podéani Investora vedoucim k umisténi ¢i povoleni Investi¢niho
zaméru vyzadujiciho vybudovani vefejné dopravni a technické infrastruktury podle stavebniho
zakona, je povinna o takovém podani informovat Odbor investicni Magistratu mésta Brna (dale jen
»MMB®), ktery zajisti uzavieni Smlouvy o spolupraci s Investorem.

V ptipadé€, Ze Investicni zamér nebude vyzadovat uzavieni Smlouvy o spolupraci a Méstska ¢ast se
dohodne s Investorem na uzavieni Smlouvy o investi¢nim piispévku, je Méstska ¢ast povinna o této
skutec¢nosti informovat MMB a dale plati postup dle ¢l. III. B Zasad.

III.A Postup pfi vyjednavani o uzavieni Smlouvy o spolupraci

Investor zkonzultuje sviij Investi¢ni zdmér (napt. ve formé studie) s KAM; pii této konzultaci bude
informovan o téchto Zasadach a Investicnim piispevku.

MMB svold do 14 dnl ode dne oznameni Investicniho zdméru Investorem piedbéZzné jednani o
Investicnim zdméru za Ucasti Investora, starosty Me¢stské Casti, na jejimz uzemi ma byt Investicni
zAmér umistén, a zastupc Mésta Brna. U¢elem piedbézného jednani o Investi¢nim zaméru je seznamit
Investora se zdkladnimi (ne nutné¢ veSkerymi) pozadavky Meésta Brna i Me¢stské Casti, zejména
s pozadavky na zaji$téni odpovidajicich kapacit Vetejné infrastruktury.

Na zékladé konzultace a predbézného jednani dle ¢l. IIILA odst. 1 a 2 zajisti Investor zpracovani
projektové dokumentace Investi¢niho zaméru pro Gzemni rozhodnuti (dale téz ,,DUR Investiéniho
zaméru®“) a zajisti stanoviska a vyjadieni k DUR Investiéniho zaméru u piislusnych organti samospravy
¢i provozovateld vetejné infrastruktury.
Investor mimo jiné pozada o vydani stanoviska:
a. Odbor uzemniho planovani a rozvoje MMB (dale jen ,,OUPR®), ktery posoudi soulad DUR
Investi¢niho zaméru s platnym Uzemnim planem mésta Brna,
b. Odbor dopravy MMB, odd¢leni koncepce a rozvoje strategie dopravy,
c. spolecnost Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. z hlediska odkanalizovani a zasobovani
pitnou vodou zajmové lokality,
d. OUPR z hlediska souladu s Generelem odvodnéni mésta Brna,
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e. spole¢nost Brnénské komunikace a.s. z hlediska budouciho spravce dopravni infrastruktury.
Organy samospravy a provozovatelé a spravci vefejné dopravni a technické infrastruktury vydaji své
stanovisko k ptedlozené DUR Investi¢niho zaméru do 30 dni od podéni Zadosti Investorem.

Investor predlozi Investiéni zamér v podob& DUR Investiéniho zaméru taktéZ k vydani stanoviska
Méstské Casti, na jejimz uzemi ma byt Investicni zamér umistén. Investicni zamér bude projednan
v organech M¢stské Casti, a Méstska ¢ast k tomuto zaméru zaujme stanovisko ve lhité 60 dni ode dne
predlozeni DUR Investi¢niho zdméru Investorem Méstské &asti.

Aktualni verzi DUR Investitniho zaméru se zapracovanymi pozadavky piislusnych
organu samospravy, ptisluSnych provozovatelli a spravcii vefejné dopravni a technické infrastruktury, a
se stanoviskem Méstské casti predd Investor KAM a na Odbor investicni MMB, a soucasné poda na
Odbor investicni MMB zadost o uzavieni Smlouvy o spolupréci.

V piipadg, ze soucasti DUR je stanovisko Méstské &asti k pripravovanému Investiénimu zaméru, KAM
zpracuje do 30 dnl ndvrh vyjadfeni pro primatorku/primatora Mésta Brna, jako ucastnika Gzemniho
fizeni a piedlozi jej Radé mésta Brna. Pokud sou¢asti DUR nebude stanovisko Méstské asti
k Investicnimu zdméru, KAM bezprostfedné po obdrzeni zadosti o vyjadieni za primatora/primatorku
k pfipravovanému zaméru pozada ptisluSnou Méstskou ¢ast o vyjadieni samostatné.

V piipadé¢ umisténi vice spolu uzemné souvisejicich Investicnich zamért, které budou stavbami
celoméstského zdjmu, poskytne KAM tuto informaci starostovi Méstské ¢asti na jejimz uzemi bude
piipravovany zamér realizovan, z duavodu zajisténi komplexni informovanosti o pfipravovanych
zamérech v daném tzemi v ramci piipravy vyjadieni Méstské ¢asti k jednotlivym zamértim.

Odbor investicni MMB po obdrZeni vyjadieni primatorky/primatora, ptipadné vyjadieni Méstské ¢asti,
po obdrzeni DUR Investiéniho zaméru a piislusnych stanovisek a vyjadfeni organt samospravy a
pfislusnych provozovatelii a spravci vefejné dopravni a technické infrastruktury zpracuje do 30 dnt
navrh Smlouvy o spolupréci a zasle jej Investorovi.

Nasledné¢ bude do 14 dnli vyvolano jednani mezi Investorem a Méstem Brnem za ucelem sjednani
Smlouvy o spolupréci; v ptipadé soucasného umisténi vice uzemné spolu souvisejicich Investi¢nich
zameru, které jsou pokladany za Celoméstsky investicni zamér, bude do 14 dnil vyvolano jednani mezi
Investorem, Méstem Brnem a Mé&stskou ¢asti, na jejimz izemi ma byt takovy Investi¢ni zamér umistén.
V ramci tohoto jednani budou konkretizovany zavazky M¢sta Brna anebo M¢stské Casti a zavazky
Investora, zejména bude stanovena vySe Investicniho pfispévku a datum splatnosti Investi¢niho
ptispévku, sjedndna Kompenzac¢ni zaloha anebo budou konkretizovana Nepenézni plnéni. V piipade,
ze Investi¢ni zamér vyzaduje vybudovani novych staveb a zatfizeni vetejné dopravni nebo technické
infrastruktury anebo upravy stavajicich staveb a zafizeni vetfejné dopravni nebo technické
infrastruktury, budou tyto stavby a zatizeni ve Smlouvé o spolupréci konkretizovany.

Po odsouhlaseni textu Smlouvy o spolupraci Investorem a smluvnimi stranami piedlozi Odbor

investicni MMB tuto smlouvu ke schvaleni organtim M¢ésta Brna na jejich nejblizsi zasedani.

III.LB Postup pri vyjednavani o uzavireni Smlouvy o investi¢cnim prispévku
Investor zkonzultuje sviij Investicni zdmér s Méstskou ¢asti, na jejimz uzemi ma byt Investi¢ni zaméer
umistén.

Na zékladé piedb&znych konzultaci dle ¢l. IILB odst. 1 Zasad zajisti Investor zpracovani DUR
Investi¢éniho zdméru a zajisti stanoviska a vyjadieni k DUR Investi¢niho zdméru u ptisluSnych organt
statni spravy a samospravy.



3. Po obdrzeni odsouhlasené DUR Méstska &ast ve spolupraci s MMB piipravi do 60 dni navrh
Smlouvy o investi¢nim ptispévku a predlozi tuto smlouvu ke schvaleni ptisluSnym orgdntim Méstské
casti. Méstskéa €ast uzavie s Investorem Smlouvu o investi¢nim pfispévku a kopii smlouvy doruci
MMB.

IV. Zavazky Mésta Brna nebo Méstské ¢asti

1. Uzavieni konkrétni Smlouvy o spolupraci nebo Smlouvy o investinim pfispévku mezi Méstem
Brnem anebo Méstskou casti a Investorem je vykonem samostatné plsobnosti Mésta Brna anebo
Méstské Casti a jeji uzavieni nemuze predstavovat jakykoliv zavazek Mésta Brna anebo M¢éstské Casti
zasahovat do spravnich fizeni vedenych MMB nebo Ufadem Méstské Casti v prenesené piisobnosti pfi
vykonu statni spravy.

2. Mésto Brno se v konkrétni Smlouvé o spolupréci, resp. Méstska ¢ast ve Smlouvé o investi¢nim
prispévku, zavaze k tomu, Ze vramci samostatné pisobnosti Investorovi poskytne nezbytnou
soucinnost k realizaci Celoméstského investicniho zaméru, resp. Investicniho zdméru, zejména:

a. za podminky, Ze Investor splni veSkeré podminky Mésta Brna nebo Méstské casti pro
vystavbu, poskytne v samostatné plusobnosti Mésto Brno anebo Méstska Cast veSkeré
souhlasy v navazujicich spravnich fizenich nutnych k vybudovani Investi¢niho zdméru;

b. zachova vlastnické¢ vztahy v uzemi, ve kterém ma byt umistén Investicni zamér, k datu
uzavieni Smlouvy o spolupraci;

c. bude Investi¢ni zamér podporovat ve vetfejnych vystoupenich piedstavitelt Mésta Brna;

d. zajisti vyuziti Investicniho pfispévku pro realizaci Vetejné infrastruktury v lokalité a Case
spjatém s Celoméstskym investicnim zdmérem (a v ndvaznosti na toto vyuziti stanovi
splatnost Investi¢niho ptispévku);

e. bude se ve Smlouvé o spolupraci dale uvedenym zplsobem podilet na vybudovani
Investi¢niho zaméru Investora;

f. za podminek uvedenych ve Smlouvé o spolupraci ptevezme Mésto Brno do svého vlastnictvi
a nasledné svéti do spravy konkrétni Méstské ¢asti Nepenézni plnéni nebo svéii do spravy
jiné pravnické osoby Investorem vybudovanou Vefejnou infrastrukturu.

V. Zavazky Investora

1. Investor se v konkrétni Smlouvé o spolupraci ¢i v konkrétni Smlouvé o investicnim piispévku mize
zavazat zejména k tomu, Ze:

a) pokud se rozhodne vybudovat Investicni zamér, pak jej vybuduje v podobé konkretizované
ve Smlouvé o spolupréci ¢i Smlouve o investi¢nim piispévku,

b) pokud se rozhodne vybudovat Investicni zdmér, pak jej vybuduje ve sjednaném
harmonogramu, ktery je ptilohou Smlouvy o spolupraci,

¢) poskytne Méstu Brnu Investi¢ni ptispévek dle téchto Zasad,

d) se bude finan¢né podilet na vybudovani nové a/nebo upravach stavajici vetejné dopravni ¢i
technické infrastruktury ve smyslu § 88 stavebniho zakona, nezbytné k umisténi Investicniho
zdméru za podminek stanovenych ve Smlouvé o spolupraci,

e) za podminek uvedenych ve Smlouvé o spolupraci pievede do vlastnictvi Mésta Brna, resp.
Meéstské Casti nemovité véci véetné Investorem vybudované Vetejné infrastruktury.



VI. Zajisténi zavazki obsazenych ve Smlouvé o spolupraci a Smlouvé o investi¢énim
prispévku

1. Zéavazky Investora i Mésta Brna anebo M¢éstské ¢ésti, obsazené v konkrétni Smlouvé o spolupréci
anebo konkrétni Smlouvé o investi¢nim ptispévku, musi byt odpovidajicim zpiisobem zajistény.

2. Smluvni strany Smlouvy o spoluprdci anebo Smlouvy o investicnim pfispévku mohou své smluvni
zavazky zajistit zejména smluvni pokutou ve smyslu § 2048 Obcanského zakoniku nebo vymezenim
odkladaci podminky podminujici plnéni zdvazku Investora ¢i Mésta Brna anebo Méstské Casti urcitou
pravni skute¢nosti.

VII. Zavérecna ustanoveni
1. Zasady jsou podminény tim, Ze jejich realizace a pravni jednani na jejich zakladé budou mozné
a dovolené pravnimi ptedpisy, zejména zakonem ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakéazek
a zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platnych znénich ¢i pravnimi ptredpisy, které je nahradi,
pfi¢emz v pfipad¢ jejich rozporu s pravnimi ptredpisy se odpovidajici ¢ast Zasad neuplatni a nema
ucinky.

2. Zasady neobsahuji vycet konkrétnich zdmért Vetejné infrastruktury ¢i Vetejnych sluzeb Mésta Brna
nebo Méstské casti, na které hodla Meésto Brno Investicni piispévek pouzit; Financéni plnéni
Investi¢niho ptispévku bude pfijmem fondu dle ¢lanku II odst. 8 téchto Zasad a bude pouzit v souladu
s ¢l. IT odst. 6 téchto Zasad.

3. Zésady mohou byt ménény pouze usnesenim Zastupitelstva Mésta Brna na zaklad¢ piedchoziho
vyhodnoceni Zasad. Zménu Zasad mohou Zastupitelstvu Mésta Brna navrhovat téz jednotlivé Méstské
¢asti, Méstskou Casti navrzené zmény musi byt odiivodnény.

4. Zésady vcetné¢ uvedenych pfiloh budou umistény na webovych strankdch Mésta Brna na adrese:
www.brno.cz.

5. Za ucelem usnadnéni orientace Investora pfi pfipravé Investiéniho zaméru lze vyuzit ndsledujici
odkazy na webové stranky s pokyny a dokumenty:
a) Informace ohledné =ziskdni vyjadfeni primatora/primatorky k Celoméstskym investiénim
zameram pro potieby fizeni o jejich umisténi,
b) Mestské standardy pro vodovodni sit’,
c) Mestské standardy pro kanalizacni zatizenti,
d) Méstské standardy pro vetejné osvétleni mesta Brna,
e) VsSeobecné podminky Odboru dopravy MMB a spolecnosti Brnénské komunikace, a.s.
pro pfevod komunikaci do vlastnictvi mésta Brna,
f) Zasady pro zajisténi zakladni vefejné vybavenosti (MS, ZS) pii bytové vystavbé na uzemi mésta
Brna pro ur€eni zajisténi odpovidajici kapacity matefské anebo zakladni Skoly.

6. Zasady nabyvaji platnosti a ucinnosti dnem 1. 4. 2021 a jsou zvefejnény na webovych strankach
Mésta Brna.
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